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Familienfreundliche Gartenwohnung in Aubing
Eva-Vaitl-Weg 3

4 - Zi., ca. 103 m2 Wohnflache, ca. 40 m2 Garten

Lage:

Sehr ruhig in einem Gebiet mit 30er-Zone sowie Spielstralen
gelegen. Gute Infrastruktur, in unmittelbarer Nahe finden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Apotheken, Arzte,
Restaurants.

Die S-Bahn ist in wenigen Minuten erreichbar (Munchen-Lei-
enfelsstralRe), die Autobahnumgehung A99 ist ca. 8 Fahrminu-
ten entfernt.

H25 - IMMOBILIEN
Hohenzollernstr. 25 80801 Miinchen Tel.: 089/3303 8220 Fax: 089/3303 8221 info@h25.de




Ausstattung:

Von der grofl3en Eingangsdiele aus sind alle R&ume erreich-
bar. Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit angrenzendem Ess-
bereich und der durch einen praktischen Tresen getrennte of-
fene Kiiche. Diese ist mit allen Geraten ausgestattet (Back-
ofen, Induktionsherd, Geschirrspiiler, Gefrierkombination, Ab-
zugshaube). Beim Kochen bietet sich hier ein schoner Blick
auf den Garten.

Das grof3ere Badezimmer verfuigt tber eine Wanne sowie Du-
sche, Waschbecken, WC und Bidet, Handtuchheizkdrper. Ein
grol3es Fenster spendet dabei Tageslicht.

Zusétzliches Bad mit Dusche, Waschbecken und WC.

Zwei Kinderzimmer sowie ein grol3es Schlafzimmer bieten viel
Platz.

Praktische Abstellkammer mit viel Stauraum.

In den Wohnraumen ist hochwertiger, gebirsteter Parkett ver-
legt, in den Badern finden sich edle dunkle Feinsteigzeugflie-
sen auf dem Boden und raumerweiternde querformatige
weil3e Fliesen an den Wanden (Villeroy & Boch).

Highlight ist die an den Wohnbereich angrenzende groR3e Ter-
rasse, die teiliiberdacht einen guten Wetterschutz bietet und
auf der man durch die Stidausrichtung die Sonne lange genie-
Ren kann.

Der Garten mit Gber 40 m2 ist Sondernutzungsrecht der Woh-
nung und fir Kinder ideal, wobei es in der Wohnanlage noch
weitere grof3ere Spielplatze gibt, die Uber Privatwege gefahr-
los zu erreichen sind.

Objektbeschreibung

Sehr helle Gartenwohnung in einem qualitatsbewusst errichte-
ten Geb&ude mit ansprechender Architektur. Gelungene Fas-
sadengliederung mit geschwungenen Balkonbristungen.
Schoén eingewachsener Garten umrahmt von Hecken.

Bezugsfrei nach Absprache

Wohngeld: € 498,00 p.m.

Endenergieverbrauch 71,4,0 kWh/m2*a)
Energieeffizienz B

Alle Informationen sind ausschl. Angaben des Verkaufers
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Kaufpreis:

€ 1.128.000,00

zzgl. € 27.000,00 TG-Platz

provisionsfrei fir Kaufende
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